UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA MAU SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 345/QD-UBND Mau Son, ngay 15 thang 6 nam 2026

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc by quy hoach chung xiy dung
xa Yén Khoai, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, giai doan 2021 — 2030,
ty 18 1/5.000 thudc xa Miu Son, tinh Lang Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA MAU SON

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
 Can cir Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sua doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 11/12/2025;
Can cir Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh dia phirong 2 cdp, phén quyén, phén cdp
trong linh vue quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach doé thi va nong thon; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu sita doi, b6 sung mét s6 a”ley
cua Nghi dinh so 178/ND-CP, ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tw s 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua By Xdy dung
ban hanh quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xay dung;,

Can cu Thong tu Sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

~ Can cir Thong tur s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sika doi, bo sung mot
so dieu cua Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B¢ triuong Bo Xdy
dung quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 339/0D-UBND ngay 28/2/2026 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

Can cur Quyét dinh sé 364 7/OD-UBND ngay 08/11/2023 cua UBND huyén
Léc Binh vé viéc phé duyét P6 dn Quy hoach chung xdy dwng xa Yén Khodi,
huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty I¢ 1/5.000;



Can cit Quyét dinh s6 430/0P-UBND ngay 14/10/2025 ciia UBND xa Mau
Son vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chung xdy dung xd Yeén
Khodi, huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty l¢é 1/5.000;

Can cit Van ban s6 123/SXD-KHTC ngay 13/01/2026 ciia S¢ Xay dung tinh
Lang Son vé viéc dé nghi diéu chinh, bé sung dir an Nang cdp dwong PT.236 (Lic
Binh- Chi Ma) vao quy hoach Chung xdy dwng xd va Ké hoach sir dung dat giai
doan 2026-2030;

Can cir Van ban 2051/VP-KGVX ngay 22/3/2026 cua Van phong UBND tinh
Lang Son vé viéc dé xudt nhu cau dau tw xdy dung tram y té trén dia ban bién
gioi;

Can cir Cong vin s6 2243/SXD-QHKT ngay 04/06/2026 cia S¢ xdy dung
tinh Lang Son vé viéc tham gia y kién ngi dung diéu chinh cuc bé Quy hoach
chung xdy dung xa Yén Khodi, huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai doan 2021-
2030.

, Theo dé nghi ciia Truéng phong Kinh té xa Mau Son tai Béo cdo tham dinh
so 17/BC-KT ngay 12/6/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xiy dung x3 Yén
Khoéi, huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5.000 thuoc
xa Mau Son, tinh Lang Son.

1.Tén d@d an: Piéu chinh cuc bd quy hoach Quy hoach chung xay dung xa
Yén Khoai, huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5.000
thudc xa Mau Son, tinh Lang Son.

2.Co quan to chirc 1ap diéu chinh quy hoach: Phong Kinh té x3 Mau Son.

3.Pon vi tw van 1ap diéu chinh quy hoach: Cong ty C6 phan Tu van xay
dung va quy hoach do thi.

4. Ranh gi6i va quy méd diéu chinh cuc bo:

- Ranh gi6i diéu chinh quy hoach: Thuc hién Nghi quyét s6 1672/NQ-
UBTVQH15 sip xép cac PVHC cip x3 cua tinh Lang Son nim 2025 sau khi sap
nhap pham vi diéu chinh cuc bd thudc dia phan xa Mau Son, tinh Lang Son. Ranh
gidi diéu chinh cyc bd nim phia Bic ctua x4 Mau Son (thudc dia phin xi Yén
Khoai cii). Ranh giéi dugc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap x& Ba Son, Cong Son va Trung Qudc;

+ Phia Nam giap xa Na Duong;

+ Phia Tay giap phuong Ky Lira va xa Ldc Binh;

+ Phia Dong giap xa Khuat Xa.

- Quy md nghién ctru 1ap diéu chinh cuc bd khoang: 2.626,44 ha. Quy md
dan s6 quy hoach toan xa: dén nam 2030: 5.080 nguoi.

5. Noi dung diéu chinh quy hoach, ha ting ky thuit

a) Néi dung diéu chinh sir dung dit
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- Cap nhat doan tuyén giao thong duong tinh PT.236 (Loc Binh- Chi Ma)
két noi tir dwong QL1 dén cira khau Chi Ma.

- Piéu chinh chirc nang dat & moi, dat ndng nghiép phia Dong Bic khu dat
truong nodi tri lién cip xd thanh dat cong cong lam tram y té xa (khu vuc bién
gio1); quy mo 1,56 ha.

- biéu chinh dt nong nghiép xet kep Trudng ndi tra va tram y té moi thanh
dat & méi; quy mé 0,18 ha.

- Piéu chinh 2 6 dat nong nghiép tiép gidp PT.236 mdi thanh dat & méi; quy
mo 1,2 ha.

- biéu chinh 6 dét xay dung chirc ning khac thanh dit & méi doc theo tuyén
duong DBT.236 moi; quy mo 0,86 ha.

- Piéu chinh khu dat xay dung chtc ning khac tai vi tri giao nhau dudng
DT.236 hién trang va BDT.236 moi thanh dat cay xanh thé duc thé thao, cong vién;
quy moé 1,70 ha.

- Piéu chinh mot phan dat 1am nghiép, dat & mdi thanh dat xay dung chirc
nang khac; quy mo 1,29 ha.

- Piéu chinh khu dét tréng laa, dat tré)ng trot khac tai vi tri trung tdm xa cii
lam dat & phuc vu tai dinh cu; quy mo 4,89 ha.

- Cac ndi dung khac khong diéu chinh thudc ranh gioi diéu chinh cuc bd gil
nguyén theo Quyét dinh phé duyét s6 3647/QD-UBND ngay 08/11/2023.

Bang so sanh voi cac chi tiéu swr dung dat quy hoach truoc va sau diéu chinh
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Quy hoach
Ql{y hoach stt dung | Quy hoach
str dung £ A
A dat theo str dung <
dat theo ob dAt Tang (+)/
ST L p Qb 430/0P- | Pidu chinh giam (-)
Muc dich sir dung dat . 1€u chin =(2)-
T ue dich sidung ¢4 363;/,%) UBND cucby | =@M
08/11/2024 | 14/10/2025 )
@)
DT (ha) | DT (ha) | DT (ha)
3)=(2)-
1 2 (
@ (2) (1)
A | Téng dién tich tw nhién 2.626,44  2.62637  2.626,37 0,00
| DPat nong nghiép 2.197,11 2.196,36 2.179,80 -16,56
1 | Dat san xuit ndng nghiép 525,61 524,86 517,16 -7,70
1,1 | Pdt trong hia 264,81 264,47 260,35 -4,12
1,2 | Pat trong trot khdc 260,79 260,38 256,80 -3,58
2 | it 1am nghiép 1.569,42  1569,42  1.560,79 -8,63
2,1 | Pdt rirng san xudt 1.569,42  1569,42  1.560,79 -8,63
3 | Dét nudi trong thuy san 11,19 11,19 10,96 -0,23
4 | Pit nong nghiép khac 90,89 90,89 90,89 0,00
Il | Pt xdy dung 394,46 395,14 412,23 17,10




1 |Pito 103,42 102,39 106,18 3,79
1,1 | Pat ¢ tai néng thén 103,42 102,39 106,18 3,79
2 | Dat cong cong 3,40 10,20 11,76 1,56
3 | Dét cay xanh, thé duc thé thao 19,68 19,48 21,17 1,69
3,1 | Pdt cdy xanh, thé duc thé thao 3,40 3,40 3,40 0,00
3,2 | Daredy ’;Z’th’hg;zohoa cong 8,07 8,07 7,97 0,10
33 é—)ud;‘ncdy xanh cach ly va canh 8,21 8,01 9,81 1,80
4 | chnb, disich, dmb dim 600 | 600 | 600 | 000
5 E;E il;;)/ééllrgn;én va san xuat vat 8,54 3,65 3,65 0,00
6 fgé‘ﬁi‘éinvgéﬁgﬂfﬁ:gﬁgu thu cong 18,17 18,17 18,17 0,00
7 | bt xay dung cac chirc nang khac 41,39 41,39 40,35 -1,04
8 | Pét ha tang k¥ thuat 113,70 113,70 124,79 11,09
8,1 | Pat giao thong 106,12 106,12 117,21 11,09
8,2 | Pt xir Iy chdt thai ran 1,00 1,00 1,00 0,00
8,3 | bat nghia trang, nghia dia 0,51 0,51 0,51 0,00
8,4 | Pdt ha tang ky thudt khéc 6,07 6,07 6,07 0,00
9 | Pat Qudc phong, an ninh 80,16 80,16 80,16 0,00
111 | Pat khac 34,87 34,87 34,33 -0,54
1o Z‘I’I‘;gclli‘l’;yé‘rfgigh SWOIVA | 3487 | 3487 | 3433 | -054
2 | Dat chua su dung 0,00 0,00 0,00 0,00
Bang st dung ddt quy hoach sau diéu chinh quy hoach
Quy hoach sir dung dat
STT Muc dich sir dung dat Dicu chinh cyc bo
DT (ha) m2/ng %
A | Tong dién tich tw nhién 2.626,37
[ Pit ndng nghiép 2.179,80 4.290,95 100,00
1 | Dét san xuét nong nghiép 517,16 1.018,03 23,72
1,1 | Ddt trong lia 260,35 512,51 11,94
1,2 | Pdt trong trot khdc 256,80 505,52 11,78
2 | Patlam nghiép 1.560,79 3.072,42 71,60




2,1 | Pat rirng san xudt 1.560,79 3.072,42 71,60
3 | it nudi trong thuy san 10,96 21,58 0,50
4 | Dt ndng nghiép khac 90,89 178,92 4,17
Il | Pt xay dung 412,23 811,48 100,00
1 |Pito 106,18 209,02 25,76

1,1 | Pdt 6 tai ndng thdn 106,18 209,02 25,76
2 DAt cong cOng 11,76 23,15 2,85
3 | Dét ciy xanh, thé duc thé thao 21,17 41,68 5,14

3,1 | Bat cdy xanh, thé duc thé thao 3,40 6,69 0,82

32 Pt cd%/ xanh, vieon hoa cong vién thé 7.97 15,68 1,03

duc thé thao

3,3 | Pat cdy xanh cach ly va canh quan 9,81 19,31 2,38
4 fi)fﬁ,tg?n%ifi(é;danh lam thing canh, di 6,00 11.80 1.45
5 fj; léﬁzégng sén va san xuat vat liéu 3,65 718 0,88
6 ?;ﬁi‘éinvgéﬁgﬂfﬁzgﬁgu thi cong 18,17 35,77 4,41
7 DAt xay dung cac chirc nang khac 40,35 79,43 9,79
8 | Pét ha tang k¥ thuat 124,79 245,65 30,27

8,1 | Pdt giao thong 117,21 230,73 28,43

8,2 | Ddt xir Iy chdt thai rdn 1,00 1,97 0,24

83 | bat nghia trang, nghia dia 0,51 1,00 0,12

8,4 | Pat ha tang ky thudt khac 6,07 11,95 1,47
9 | Pat Qudc phong, an ninh 80,16 157,80 19,45

I11 | Pat khac 34,33 67,58 100,00
1 ?ﬁg:‘fﬁ ;f;"d é‘fgh rach, sudi va m3t 34,33 67,58 100,00
2 Dit chua sir dung 0,00 0,00 0,00
B | Din sb 5.080 nguoi

b) Néi dung diéu chinh quy hoach ha ting ky thugt
- Cap nhat doan tuyén giao thong duong tinh BDT.236 (Loc Binh- Chi Ma)

két ndi tir dwong QL1 dén cira khau Chi Ma. Lo gi6i tuyén cu thé nhu sau:

+ Poan tuyén di qua khu déan cu tap chung co 16 gidi 1a 33,5m gém: Long

duong 2 x 10,75m; giai phan cach gitra 3,0m; via he¢ 2 x 4,5m. Khoang lui cong
trinh do61 vo1 khu vuc nha dan t61 thiéu 3m, doi véi cong trinh cong cong, dich vu
toi thieu 6,0m.




+ Poan tuyén nam ngoai khu dan cu 16 gidi la 54,5m gém: Long dudng 2 X
10,75m; giai phan cach gitra 3,0m va hang lang an toan duong b6 2 X 15m.

- Cac ndi dung ha tang ky thuat khac khong diu chinh so véi d6 an quy
hoach chung déa dugc phé duyét. Vi vay dinh huong quy hoach ha tang ky thuat
gilr nguyén theo D6 an quy hoach chung xay dung xa tai Quyet dinh s6 3647/Qb-
UBND ngay 08/11/2024 cia UBND huyén Loc Binh.

6. Giai phap dinh huwéng phat trién khong gian toan xi

Giai phap dinh huéng phat trién khong gian toan xa co ban gitt nguyén theo
dinh hudéng quy hoach da dugc duyét tai Quyét ,dinh SO }647/QD-UBND ngay
08/11/2023 ciia UBND huyén Loc Binh va Quyét dinh s6 430/Qb-UBND ngay
14/10/2025 cua UBND xa Mau Son.

Piéu 2. T6 chirc thuc hiép: Phong Kinh té x4 Mau Sg‘n co tI‘:’:'lCh nhiém phéi
hop v6i cac don vi lién quan td chirc cong bo cong khai @6 an Bicu chinh cuc bd
quy hoach chung xay dung x&@ Yén Khoai, huyén Loc Binh, tinh Lang Son giai
dgan 2021-2030,ty1¢ 1/ 5’.000 thudc xa Mau Son, tinh Lang Son; chiu trach nhiém
vé quan ly quy hoach, kién tric va cac quy dinh hién hanh cta phap luat.

Picu 3. Quyét dinh co6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh

Chanh Van phong HDND & UBND x&; Truong phong Kinh té X4 va Cac
don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thuc hién quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; _ KT CHU TICH

- So Xay dung;

- Thuong true HDND X§;

- CT, PCT UBND x3;

- Cac phong: KT, VH-XH;
- VP HDND&UBND x3;

- Luu: VT, KT(NVT),

!ng Trong Minh
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